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	一、位置及范围
	第一章
	概况
	面积 17505 平方公里，市域用地以林地为主，面积占白山市面积 87%以上。

	
	
	
	素有“九山半水半分田”之称。


（二）水文
	（一）区域位置
	白山市地处长白山腹地，境内江河纵横、河网密布、水系发达，是松花江、




白山市位于吉林省东南部，长白山西部腹地，地处东经 126°7′48"至128°18′40"，北纬 41°21′36"至 42°48′14"。东与延边朝鲜族自治州相邻，西与通化市接壤，北与吉林市毗邻，南与朝鲜民主主义共和国惠山市隔鸭绿江相望。东西相距 180 公里，南北相距 163 公里，国境线长419.5 公里，是东北东部重要的节点城市和吉林省东南主要的中心城市。
	（二）规划范围
	规划范围位于白山市浑江区六道江镇矿美三路以北。规划用地总面积为243230.30平方米。
二、自然条件
白山自然资源丰富，素有“立体资源宝库”之称。从总体上看，白山在矿产、能源、森林、矿泉水、药用动植物和旅游资源等方面仍具有广阔的发展潜力和比较优势。从生态和地理位置看，白山是国际公认的地球同一纬度带原始状态保护最好，生物物种最多的地区，自然资源的区位优势相对明显，生态环境保持良好，林下资源丰富。
（一）土地资源


鸭绿江两大水系的源头。由松花江、鸭绿江 2 大水系，鸭绿江、浑江、头道松花江、二道松花江四大流域构成。流域面积超过 500 平方公里的河流 18条，20 平方公里以上的河流 372 条。水资源方面，白山市多年平均水资源总量为 80.25 亿立方米，其中地下水资源量为 14.74 亿立方米，白山市人均占有水资源量 6034 立方米，高于全省平均水平，是全国和全省人均占有水资源量的 2.4 倍和 4.1 倍。分流域看，松花江流域水资源总量为 46.59 亿立方米，鸭绿江流域水资源总量为 25.54 亿立方米。
三、矿产资源
白山市已发现矿种 100 种，已探明资源储量的矿产共有 36 种，可划分以下五大类：能源矿产 2 种：煤、地热。金属矿产 14 种，其中包括：黑色金属矿产2 种：铁、锰。有色金属矿产 7 种：铜、铅、锌、钴、镁、锑、钼。贵重金属矿产 2 种：金、银。稀有金属、稀土及分散元素矿产 3 种：即重稀土氧化物、镓、镉。非金属矿产 18 种，其中包括：冶金辅助原料非金属矿产 3 种：耐火粘土、冶金用白云岩、熔剂用灰岩。化工原料非金属矿产 4 种：磷、硫、明矾石、硼。建材及其它非金属矿产 11 种：石膏、滑石、高岭石、

土地资源并不是白山的优势资源，但土地类型较为丰富，白山市域国土总


玻璃用砂岩、云母、硅藻土、膨润土、凝灰岩、火山渣、泥灰岩、陶瓷土。水
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	气矿产 2 种：地下水、矿泉水。已发现尚未探明资源储量的矿产 64 种。
四、用地条件分析
	（二）规划原则
1.可持续性原则——以维护区域可持续发展为核心目标，突出保护生态


环境质量，坚持可持续发展理念。
（一）用地利用现状
2.整体性原则——根据现状地形、道路条件以及出行方式，确定规划范
规划区内土地利用现状为城镇建设用地、旱地、河流水面、林地、村庄建
围的道路系统结构和交通组织方式。充分考虑未来的发展变化，创造更具特
设用地。
色的生产、服务、配套、商业区。
（二）道路交通现状
3.可操作性原则——为了确保规划的顺利实施，规划要充分尊重现状，
规划范围现状北侧为鹤大公路，南侧为道清煤矿铁路专用线。
重视管理部门的实施与操作，需要确定适当的容积率，吸引开发商的投资，
五、市政设施情况
促使规划早日付诸实施。
（一）给水条件
4.协调性原则——以人为本，全面协调经济、社会、环境之间的相互关
规划范围现状用水为山泉水，自然环境良好，无污染。
系。注意规划范围的职能定位和功能组织与上层次规划的协调，综合考虑规
（二）供电条件
划范围人工环境与自然生态环境协调，规划范围内部的功能布局及空间景观
规划地块现有电力系统为地块服务。
设计的协调。
	第二章
	规划原则及依据
	二、规划依据




一、指导思想与原则
	（一）指导思想
	坚持以人为本，全面协调经济、社会、环境之间的相互关系。坚持可持续发展战略思想，突出保护生态环境和提高生活质量。尊重六道江镇现状实际，注重规划的可实施性，实现区域资源共享，完善基础设施配套，营造优美和谐的生态环境，打造生产、服务、配套、商业区。


1.《中华人民共和国城乡规划法》（2019年修正）；
2.《中华人民共和国环境保护法》（2015年）；
3.《中华人民共和国土地管理法》（2020年）；
4.《土地管理法实施条例》（2021年）
5.《城市、镇控制性详细规划编制审批办法》（2011年）；
6.《城市规划编制办法》（2006年）；
7.《吉林省城乡规划条例》（2012年)；
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8.《建筑设计防火规范GB50016-2014》（2018年版）；
9.《吉林省控制性详细规划编制技术暂行规定（试行）》（2003年）；10.《国土空间调查、用地标 、用途管制用地用海分类指南》（试行）；11.《浑江区六道江镇总体规划（2012-2030年）》；
12.《白山市浑江区六道江镇矿美三路以北地块控制性详细规划》
13. 其它与规划相关的法律、法规、规范、标准。
第三章 相关规划解读
一、上位规划分析
	（一）《浑江区六道江镇总体规划（2012-2030年）》主要内容
	1.基本情况
	六道江镇位于浑江区的西部，东距市中心15公里，面积154.8平方公里，辖11个行政村，2个社区，常住人口9376人。
	六道江镇现有林地面积7716公顷，耕地种植面积20763亩，其中基本农田保护面积约14235亩，沟谷33条。
	全镇现有种植农业合作社18户，养殖农业合作社18户，冷棚512栋，日光温室203栋。
辖区内正常运行企业46户，其中涉农企业13户，农业产业化省级龙头企业2户（中天和大山合）；工业企业31户，其中规上工业企业7户，规下工业企业24户；服务业企业2户。个体工商户166户。


	六道江镇镇重点从打造五个板块入手，把六道江镇建设成为浑江区西部工业集聚区、沿江高效农业示范区和特色谷系经济带。
	第一个板块是打造承载市区重点项目迁移的板块。我们陆续承接了春柏药业、喜丰节水、施慧达药业以及白山泵业、白山机电厂等项目的建设。
第二个板块是打造浑江区工业园区建设板块。湖下村的医药高新产业园区和胜利一、胜利二村的包装循环产业园区；位于张家村煤化工循环经济园区正在积极申报中。
第三个板块是沿浑江千亩高效农业示范园区板块。
该板块计划利用东、西村拆迁后用地建设田园社区、高效农业示范基地和长白山特色植被科普观光园三个区域及相应的服务配套中心。重点从微型景观、林间休闲、自然科普、智能大棚、冰雪娱乐、果蔬采摘及养殖体验、休闲活动场地、农产品加工、康养度假、乡村大集、风味餐饮、特色民宿、庭院式温室大棚13个方面进行建设。
第四个板块是沟谷产业板块。
对全镇11村的沟谷，第一结合宗教文化发展度假养生项目及特色民居。第二围绕梅花鹿、草莓、蔬菜等特色，发展以观赏、喂食、领养、亲近梅花鹿等多种方式经营的鹿园，配合草莓采摘，发展乡村旅游。第三围绕西村冰洞，横道长白山迷宫，打造木栈道，滑草坡道，玻璃栈道等景点设施，增加迷宫游览、游玩项目，吸引游客。第四围绕老营村的水库、吕家沟的农家乐山庄等特色种植，开展生态旅游，观赏旅游。第五围绕以上特色，打造南北


	2.空间布局结构
	两条旅游环线，南线可考虑打造市区-六道江（中天）-西村（冰洞）-横道
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（迷宫）-红土崖-大境沟-市区南环线观景骑行或自驾游路段；北环可以考虑打造市区-七道江会议遗址-中天农业生态园-江沿（十八面井）-湖下（月芽古洞）-四方山（枫叶谷）-太平湖满族风情园-胜利水库-黑沟-五间房-库仓沟-市区北环线自驾游旅游或骑行游线路。通过两条环线及基础建设使各特色景点有机结合起来，吸引旅游游客，增加六道江的旅游规模。
第五个板块是打造朝鲜族特色餐饮和乡村旅游板块。因胜利一村、胜利二村当前所在区域被划分在包装循环产业园内，拟对胜利一村、胜利二村实


规划本区内无居住用地，其主要设置行政管理用地、教育机构用地、医疗保健用地、商业金融用地、集贸市场用地、一类工业用地、普通仓储用地、公用工程用地、环卫设施用地、防灾设施用地、公路交通用地、以及广场、道路用地及公共绿地、防护绿地。
通过新建道路将其有效分割，另为增加对外交通的便捷性，兴盛大街经新修建的跨浑江复兴桥连接到鹤大公路，矿美三路经修缮改造的矿美桥连接到鹤大公路。


	施整体搬迁，搬迁至胜利水库下游胜利一村5社，拟打造具有朝鲜族民族特色的新村。
（二）《白山市浑江区六道江镇矿美三路以北地块控制性详细规划》
	原规划于2016年已批复，本次规划是在六道江镇政府对该区域用地需求对《白山市浑江区六道江镇矿美三路以北地块控制性详细规划》的部分地块作出调整。


1.用地结构
本规划属六道江镇区的一部分，规划用地布局结构应注重合理利用土地资
源。
控制区内各行政管理用地、教育机构用地、医疗保健用地、商业金融用地、
集贸市场用地、公用工程用地、环卫设施用地、防灾设施用地以及广场、道路
用地及公共绿地、防护绿地除满足本区配套使用外，还兼顾作为六道江镇区的
补充使用。同时项目其他配套设施如电信、居住生活等亦结合六道江镇区统一
考虑。
围绕上述构思，本区形成：“一轴一脉、三带二区”的空间格局。
2.用地构成
3
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二、城市安全防灾规划
六道江镇为国家三类人防重点城市。
人防工程建设标准分别为坑道、掘开式工程防护等级为5级，防空地下室
为6B级。
在进行地震安全性评价工作后，按地震安全性评价结果进行抗震设防方可
建设。规划区用地内统一设专门消防机构，并建有消防水池，设有电话联系以
供火警时通讯使用。
第四章	现状条件分析
一、区域特征分析
地块位于白山市浑江区六道江镇矿美三路以北，地理优越、交通方便。场
地较平整，附近区域，地域开阔，地质构造均匀。
二、用地条件分析
（一）高程、坡度、坡向分析
规划用地地势较平整。
（二）用地现状分析
规划范围用地内现状分布大量低层建筑。
（三）用地性质分析
规划地块内用地均为建设用地。
三、周边设施分析
[bookmark: _GoBack]规划范围用电、通讯可通达规划区域地块，结合现场实际需求，厉行节约，
4
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配套建设条件满足建设基本要求。
四、综合结论
规划地块区位优势显著，用地条件优良，建设开发成本低，交通基础较好，随着周边配套设施的完善，该地块将逐步成长为独立、完整的生产、服务、配套、商业区。
第五章	用地布局规划
一、布局原则
	坚持“以人为本”的规划思想，保证规划用地空间结构清晰，层次分明，考虑用地空间结构的整体协调，考虑规划的弹性发展需要，在规划布局时应考虑未来用地发展的不确定性因素，在满足用地功能布局要求的同时，尽量满足用地周边环境安全的需要，规划用地布局应考虑对城市整体空间环境的影响，塑造合理高效的城市空间形象。
二、用地分类及构成
	1．用地分类
	本规划按照控制性详细规划编制的深度要求进行用地细分，分类标准基本采用 《国土空间调查、用地标 、用途管制用地用海分类指南》（试行），地块划分考虑采矿区用地开发需要。
表 5-1规划用地汇总表
	序号
	用地代号
	用地名称
	面积（hm
²）
	占建设
用地
比例
（%）

	
	一类
	二类
	三类
	
	
	





	1
	08
	
	
	公共管理与公共
服务用地
	3.28
	13.49

	
	
	0801
	
	机关团体用地
	1.12
	

	
	
	0804
	
	教育用地
	1.89
	

	
	
	0806
	
	医疗卫生用地
	0.27
	

	2
	09
	
	
	商业服务业用地
	3.79
	15.58

	
	
	0901
	
	商业用地
	2.48
	

	
	
	0901
02
	
	批发市场用地
	0.62
	

	
	
	0903
	
	娱乐康体用地
	0.69
	

	3
	10
	
	
	工矿用地
	5.31
	21.83

	
	
	1001
	
	工业用地
	5.31
	

	
	
	
	10010
1
	一类工业用地
	5.31
	

	4
	12
	
	
	交通运输用地
	8.26
	33.97

	
	
	1207
	
	城镇道路用地
	6.96
	

	
	
	1208
	
	交通场站用地
	1.30
	

	
	
	
	12080
3
	社会停车场用地
	0.86
	

	5
	13
	
	
	公用设施用地
	1.16
	4.77

	
	
	1303
	
	供电用地
	0.48
	

	
	
	1306
	
	通信用地
	0.15
	

	
	
	1309
	
	环卫用地
	0.24
	

	
	
	1310
	
	消防用地
	0.29
	

	6
	14
	
	
	绿地与开敞空间
用地
	2.52
	10.36
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	1401
	
	公园绿地
	1.42
	

	
	
	1402
	
	防护绿地
	1.10
	

	合计
	
	
	
	
	24.32
	100


	2．用地构成
	规划用地构成根据未来《白山市国土空间总体规划》的布局要求及本规划的发展主题，建设用地为公共管理与公共服务用地、商业服务业用地、工矿用地、交通运输用地、公用设施用地、绿地与开敞空间用地。
三、用地规模
	依据地块土地利用用途因素等定线，确定本区规划用地总面积为243230.30平方米。
四、规划布局
	各类用地应根据六道江镇发展的需要，结合周边用地的布置合理分布，配套建设，功能互补，协调运行，并充分利用城市及周边村庄原有的基础设施和商业设施条件；结合城市交通组织考虑，既要交通方便，又要避免交通的影响和干扰。
规划地块应结合现状、发展条件、交通组织和室外活动空间组织要素，并


确定规划建设用地分类方式是以中类及小类为主。 用地性质中，按照市场的实际需要进行有条件的选择。
	用地边界是以界定和区分相邻地块使用的界线，由道路红线和地块界线等自然界线组成。
	用地面积是由道路红线和地块界线围合而成的水平投影面积，是规划地块细划后用地性质明确的地块面积。
二、控制指标体系
	（一）强制性指标和要求
	规划强制性指标一经确定和批准，在规划管理中不得随意变更。强制性指标主要包括用地性质、容积率、建筑密度、建筑限高、绿地率、建筑后退红线距离、禁止开口路段、公共服务设施与基础设施配套规定、停车泊位等。
	1. 用地性质：在地块开发建设时，必须遵循的土地使用性质，是对地块使用功能和属性的控制。
	2. 容积率：地块内，地上（±0.00 米以上）总建筑面积与地块用地面积的比值，是表述地块开发强度的一项重要指标。
3. 建筑密度：地块内所有建筑物的基底总面积占用地面积的比例。单位：


	充分考虑人的需求和活动规律。
	百分比（％）。


4. 建筑限高：地块内建筑物地面部分最大高度限制值。建筑限高的控制为
	第六章
	开发建设规划控制体系
	城市空间利用、城市轮廓线控制提供依据。单位：米（m）。

	一、土地使用控制
	
	5. 绿地率：地块内各类绿地的总面积占地块总面积的比例。单位：百分比


（％）。
规划用地控制主要包括土地使用性质、用地边界、用地面积等。本次规划
6
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6. 建筑后退红线距离：地块内建筑后退道路红线及用地红线的距离。7. 禁止开口路段：指为保障交通秩序不得设机动车开口的路段。
	8. 市政基础设施及公共服务设施配套要求：主要指与居住人口规模相对应配建的、为居民服务和使用的各类设施。
	9. 配建停车车位：地块内必须配建的停车车位数，包括机动车与非机动车车位数。
	（二）指导性指标和要求
	指导性指标是丰富本区景观，使本区发展具有协调统一性必不可少的指标。
主要内容包括建筑形式、体量、风格要求；建筑色彩要求；其它环境要求。
规划各地块的用地性质、建筑密度、建筑高度、容积率、绿地率、基础设施和公共服务设施配套规定应当作为强制性内容；建筑形式、体量、风格要求，建筑色彩要求及其它环境要求应作为规划的指导性内容。
三、建设开发控制
	（一）控制要求
	用地开发强度控制涉及到建设容量、交通负荷及环境质量等多方面因素。合理的土地开发强度控制可以引导投资有效使用土地，满足城市环境需求，建设良好的城市空间环境。
	本规划通过控制地块容积率和建筑密度对用地开发强度进行控制，开发强度控制指标与地块面积、地块区位及周边环境、建筑后退等因素有密切关系，


规划在综合考虑用地性质、用地面积、建筑高度、城市景观、土地经济性、交通、市政等条件下，根据其特点对规划地块建设总体控制提出规定。
	（二）环境容量控制
	环境容量控制是为了保证良好的城市环境质量，按照建设用地所能容纳的建设量和人口聚集量，对土地开发做出合理的控制和引导。具体控制指标包括容积率、建筑密度、绿地率等。
规划地块属于六道江镇重要组成部分，规划地块土地开发强度应综合考虑土地价值空间的提升因素和现状城市开发强度的影响因素而定，容积率和建筑密度是体现土地开发强度高低的重要因素。
	1. 容积率及建筑密度控制
	容积率是指规划地块内建筑总面积与规划地块面积之比。它直观的反映了该地的土地开发强度。是空间密度的控制指标，反映一定用地范围内建筑物的覆盖程度。
建筑密度是指地块内建筑基底总面积与规划地块面积之比，以百分比计。建筑密度为平面控制指标，反映一定用地范围内建筑物的覆盖程度。地块建设中建筑密度只能小于或等于建筑密度的控制值。
地块的开发强度以不超过该地块的指标要求为宜，允许上下限 0.5%的幅度调整。 规划商业用地容积率控制在1.0-1.5，建筑密度控制在≤45%；批发市场用地容积率控制在1.0-1.5，建筑密度控制在≤50%；社会福利用地、医疗卫生用地、娱乐康体用地容积率控制在≤2.0，建筑密度控制在≤45%；机关团体用地、教育用地容积率控制在≤2.0，建筑密度控制在≤30%；通信用地、供电用地、社会停车场用地、交通场站用地环卫用地、消防用地容积率控制在
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≤1.2，建筑密度控制在≤30%；一类工业用地容积率控制在≥0.8，建筑密度
	控制在≥30%；公园绿地容积率控制在≤0.1，建筑密度控制在≤30%。
	表6-1
	地块控制指标一览表




	2. 绿地率控制
	规划地块绿地率控制指标为最高控制，规划用地内商业用地、娱乐康体用地、教育用地绿地率≥35%；医疗卫生用地绿地率≥30%；社会福利用地绿地率≥40%；批发市场用地、社会停车场用地、供电用地、通信用地、交通场站用地、环卫用地、消防用地绿地率≥20%；一类工业用地、机关团体绿地率≤20%；公园绿地绿地率≥75%。


[image: ]
	（三）建筑高度控制
	建筑高度系指从建筑室外地坪起，至建筑物和构筑物主体最高点的垂直距离。
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平屋顶应按建筑物室外地面至其屋面面层或女儿墙顶点的高度计算；坡屋面应按建筑物室外地面至屋檐和屋脊的平均高度计算。突出屋面的通风道、烟囱、装饰构件、花架、通信设施、空调冷却塔等设备不计入建筑高度；局部突出屋面的楼梯间、水箱间、电梯机房等辅助用房占屋顶平面面积不超过1/4 者，不计入建筑高度。
	建筑限高是指对建筑高度上限的控制。建筑高度控制必须同时满足日照间距要求。
建筑高度控制原则：
1.设置高低起伏建筑群落，创造丰富有致的城市空间形象。
2.保护城市景观线和“视线通廊” 。
根据建筑高度的控制原则，规划用地范围内商业用地、社会福利用地、医疗卫生用地、娱乐康体用地、批发市场用地、机关团体用地、一类工业用地、教育用地建筑高度为小于等于24米；社会停车场用地、供地用地、通信用地、交通场站用地、环卫用地、消防用地建筑高度为小于等于15米；公园绿地建筑高度为小于等于12米。
	（四）建筑间距控制
	建筑间距是指为满足日照、消防、卫生、安全和建筑保护等要求而规定的与相邻建筑之间的距离。对坡度大于 45 度的坡屋面建筑，其建筑间距是指自屋脊线在地面上的垂直投影至被遮挡建筑的外墙面之间的最小垂直距离。建筑正面间距、侧面间距应符合通风、消防等建筑间距规定要求和图则规定要求。


	规划中道路红线的后退是为了满足规划城区的环境、景观、日照以及消防要求的标准，建筑后退红线包括建筑后退道路红线和相邻地块用地边界。	基本后退：规划各地块后退东侧、西侧、南侧、北侧道路红线各6米。建筑后退道路红线应同时满足消防、日照的要求。
	特殊后退：对人流集散数量较大和对环境要求较高的建筑，在基本后退的基础上必须特别后退，具体后退距离应进行交通影响分析确定。
	2．相邻地块建筑后退基地边界规定
	相邻地块边界之间，非合并开发地块建筑后退应满足《建筑设计防火规范GB50016-2014》(2018年版)的要求。
四、兼容性控制
	1.对于规划用地的兼容性，分为允许兼容、禁止兼容、根据具体情况确定是否允许兼容三种情况。
2.本规划范围为禁止兼容。
五、调整程序
	规划地块指标调整时，受其影响的相邻地块或与其用地性质相同的地块指标应相应调整，同时应对调整的必要性做分析性论证。
规划地块指标调整时，应同时征求规划地段利害关系人的意见，并向原审批机关提出专题报告，经原审批机关同意后，方可编制修改方案。修改后的方


	（五）建筑退让
	案应依法定程序报批。


1．建筑后退道路红线规定
9
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接。
第七章	道路交通规划	 地块出入口通道与区内干路应尽量采用正交布置,如斜交则不宜小于
根据用地规模，结合道路交通现状及规划的用地结构以畅通、便捷为原	75°。

则，充分利用规划地块与外围道路的出入口，使出入交通分布均匀，并根据主要道路与外部交通联系便捷的特点，理顺内部道路形成合理的路网结构。
一、路网结构
	依据现状道路布局，地块北侧为鹤大公路，南侧为道清煤矿铁路专用线，规划范围内道路系统考虑与外部道路的衔接。
二、出入口规定
	1.本区出入口
	为保证本区内道路与外围道路交通的连续性，规划主要出入口应考虑和外围交通便捷通畅。
2.地块出入口
规划地块机动车交通出入口以不影响区内城市道路交通功能为基本原则。
并应遵守如下规定：
	 地块出入口距主干路交叉口的距离，自道路红线交点量起不应小于 70	米。


 建筑物沿街部分长度超过150 米或总长度超过220 米时，应设置净高与净宽均不小于4 米的穿过建筑物的消防车道。当确有困难时，应设置环形消防车道。
三、竖向规划
在控制性详细规划中，道路竖向设计是竖向设计的主要内容，应综合考虑基地的现状地形地貌、防洪防涝、以及工程管网的布线要求，为下一步工作中的道路设计、地块内部竖向设计提供参考。
规划尽量结合自然地形和排水需要，减少土方工程。道路最大坡度按不超过8%，最小纵坡控制在0.3%以上。各类建筑物避免布置在地势低洼地段，以免排水困难。地块内两侧建筑物地坪标高要高出路面0.3～0.5m，局部低洼地要作填方处理。
四、公共交通规划
	本区内交通出行方式应综合考虑与六道江镇总体规划中确定的公共交通


	 地块出入口与人行横道线的边缘不应小于5米。
	相协调，规划在本区附近设置城市公交站点，以方便居民和工作人员出行。


 地块出入口距公共交通站台边缘不应小于15米。
	 地块出入口当基地道路坡度大于8%时，应设缓冲段与干路和支路连
	第八章
	绿地景观系统规划


10


白山市浑江区六道江镇矿美三路以北A地块、B地块控制性详细规划
	一、绿地系统规划
	4．花卉




	（一）依托自然资源，打造具有六道江镇特色的生产、服务、配套、商业区。
绿地景观系统，充分体现生态性、文化性、层级性原则。
	（二）规划措施
	规划加强绿化景观带向地块的渗透，并结合道路两侧绿化带，形成富有特色的带状绿地系统。
	（三）植物选择与配置要求
	由于绿地率、绿化覆盖率等指标往往不能真正体现出绿地的生态效益，因此规划中应引入绿量的概念，适当减少外来物种的引种，提高立体三维绿量能大规模提高植物群落与外界物质流、能量流的交换效率，提高生态效益。具体要求如下：
1．草坪
尽量选择适合本地的草种，为将来的物业维护带来方便和低成本运作。
	2．乔木
	建议选择垂柳、垂榆、侧柏、落叶松、唐槭、蒙古栎、枫杨、旱柳、桧柏、冷杉、赤松、油松、龙柏等 。
	3．灌木
	对灌木的设计布置应与花卉相结合同步考虑，把二者做为构成元素和道路、广场、绿地、林地等统筹设计。灌木类树种建议采用丁香、接骨木、沙松、樟子松、黑皮油松、紫缎、胡枝子等。


在充分考虑本地地理条件下，适当设计做为重点强调部位。设计上侧重点
应把花灌与林地等优雅地组合起来，做到“三季有花、四季常青”。
第九章	市政基础设施规划
一、 给水工程规划
1．规划原则
统一规划、分期实施、合理超前。
环网供水，提高供水安全性。
加强给水统一管理，保证用水水质标准。
	2．用水量预测
	根据《城市给水工程规划规范》GB50282-2016 和《室外给水设计规范》GB50013-2006，采用单位用地指标法预测其他用地用水，对本区用水量进行预测，为757.7-2337m³/ d。
表9-1规划区用水量预测表
	类别代码
	类别名称
	用水量指标Qi[m³/(h
㎡·d)]
	用地面积
（h㎡）
	用水量
（m³/d）

	0801
	机关团体用地
	50-100
	1.12
	56-112

	0804
	教育用地
	40-100
	1.89
	75.6-189

	0806
	医疗卫生用地
	70-130
	0.27
	18.9-35.1




11

[image: ]
白山市浑江区六道江镇矿美三路以北A地块、B地块控制性详细规划


	09
	商业服务业设施用
地
	50-200
	3.79
	189.5-758

	1001
	工业用地
	30-150
	5.31
	159.3-796.5

	1207
	城镇道路用地
	20-30
	6.96
	139.2-208.8

	1208
	交通场站用地
	50-80
	1.30
	65-104

	13
	公用设施用地
	25-50
	1.16
	29-58

	14
	绿地与开敞空间用
地
	10-30
	2.52
	25.2-75.6


	3. 水源规划
	由现状给水管线引入,沿六道江大街、道清大街、下甸子路、兴盛大街敷设（DN200）规划给水管线，可以满足该地块的供水需要。
二、 排水工程规划
（一）规划目标
规划污水处理率达到100%。
（二）规划原则


据用水量估算远期污水总量约为606.16-1869.6m³/ d。	（五）污水处理规划
规划区域内主要产生的为生活污水及生产污水，沿滨江街、六道江大街、
道清大街、兴盛大街敷设（DN300、DN350、DN400、DN450）规划污水管线，生
产污水经处理达标后，排至污水处理厂。
	（六）雨水处理规划
	项目地块沿滨江街敷设（dy500）、六道江大街（dy300、dy400、dy500）、道清大街（dy300）、兴盛大街（dy300）、矿美三路（dy400）、下甸子路（dy400、dy500）规划雨水管线，排入现状河流。
三、 电力工程规划
	1.供电规划
	规划范围内用电引自地块东侧道清变电所，沿六道江大街、道清大街、下甸子路、兴盛大街敷设地埋10KV电力管线。
2.规划设计原则
供电网贯彻分层分区原则，各分层分区有明确的供电范围。达到供电网结


	1．全面规划，合理布局，建设高起点的排水系统，综合利用，保护环境。2．城镇雨水按地形分区，排入附近自然水体。
（三）排水体制
规划本区排水体制采用雨污分流制。
（四）污水产生量预测
	构合理，安全可靠，经济运行的要求，保证电能质量，满足本区用电需要。	3.负荷预测
负荷预测计算
电力负荷预测
规划区用电负荷预测见下表：


按照平均每日用水量的比值估算，污水产生量与用水量的比值取0.8。根
12
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表9-2规划区用电负荷预测表
	地块
编号
	用地
代码
	用地名
称
	用地面
积m2
	容积
率
	建筑面积
（m 2）
	用电指标
2
（W/m）
	最大用电负荷（kw）
	10Kv
侧需
用系
数
	10Kv侧
用电负
荷（kw）

	A
	1402
	防护绿
地
	4378.50
	—
	4378.50
	1
	4.38
	0.35
	1.53

	B-1
	0901
	商业用
地
	4493.35
	1.0-1.
5
	4493.35
	50
	224.5
	0.8
	179.6

	B-2
	0807
	社会福
利用地
	5154.07
	≤2.0
	10308.14
	50
	515.41
	0.8
	412.33

	C-1
	0901
	商业用
地
	6575.81
	1.0-1.
5
	6575.81
	50
	329
	0.8
	263.2

	C-2
	0903
	娱乐康
体用地
	6917.22
	≤2.0
	13834.44
	50
	691.70
	0.8
	553.36

	D-1
	0901
	商业用
地
	2782.75
	1.0-1.
5
	2782.75
	50
	139
	0.8
	111.2

	D-2
	0901
02
	批发市
场用地
	6175.34
5
	1.0-1.
5
	6175.345
	50
	309
	0.8
	247.2

	E-1
	1208
03
	社会停车场用地
	6480.41
	≤1.2
	7776.49
	1.5
	11.67
	0.35
	4.08

	E-2
	0801
	机关团
体用地
	9104.44
	≤2.0
	18208.88
	50
	910.5
	0.8
	728.4

	E-3
	1303
	供电用
地
	4846.56
	≤1.2
	5815.87
	50
	290.79
	0.8
	232.63

	E-4
	0901
	商业用
地
	9256.57
	1.0-1.
5
	9256.57
	50
	463
	0.8
	370.4





	F-1
	0901
	商业用
地
	1651.56
	1.0-1.
5
	1651.56
	50
	82.5
	0.8
	66

	F-2
	0801
	机关团
体用地
	2067.62
	≤2.0
	4135.24
	50
	207
	0.8
	165.6

	F-3
	1306
	通信用
地
	1538.80
	≤1.2
	1846.56
	50
	92.33
	0.8
	73.86

	F-4
	1208
03
	社会停车场用地
	2156.64
	≤1.2
	2587.97
	1.5
	3.88
	0.35
	1.36

	F-5
	1402
	防护绿
地
	2267.94
	—
	2267.94
	1
	2.27
	0.35
	0.79

	F-6
	1001
01
	一类工
业用地
	10468.9
8
	≥0.8
	8375.18
	70
	586.26
	0.8
	469

	G-1
	1208
	交通场
站用地
	4379.60
	≤1.2
	5255.52
	1.5
	7.88
	0.35
	7.76

	G-2
	1309
	环卫用
地
	2363.98
	≤1.2
	2836.78
	50
	141.84
	0.8
	113.47

	G-3
	1001
01
	一类工
业用地
	23227.3
9
	≥0.8
	18.58
	70
	1300.6
	0.8
	1040.48

	H-1
	0804
	教育用
地
	18928.7
8
	≤2.0
	37857.56
	50
	1892.88
	0.8
	1514.30

	H-2
	1402
	防护绿
地
	4317.10
4
	—
	4317.104
	1
	4.32
	0.35
	1.51

	H-3
	1001
01
	一类工
业用地
	19375.5
9
	≥0.8
	15500.47
	70
	1085
	0.8
	868

	H-4
	1401
	公园绿
地
	8312.45
	≤0.1
	831.25
	1
	0.83
	0.35
	0.29

	I
	1401
	公园绿
地
	5929.53
	≤0.1
	592.95
	1
	0.59
	0.35
	0.21

	J
	1310
	消防用
地
	2899.73
	≤1.2
	3479.68
	50
	173.98
	0.8
	139.19

	合计
	
	
	
	
	
	
	9471.11
	
	7565.75
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四、 电信工程规划
	1．电信规划
	地块电信线路引自现状电信线路，沿六道江大街、道清大街、下甸子路、、矿美三路、兴盛大街设置电信管线。
	2．规划原则
	电信基础设施建设，尤其是电信管道的建设，要从长远发展的角度考虑，符合“三网合一”的发展要求。
	——所有的电信管道、基站等基础设施在建设时要充分考虑各运营商的共建共享的需求，要从长远发展的角度考虑，符合“三网合一”的发展要求。
——电信网的建设要加大节能技术应用，实现绿色通信可持续发展。
	——遵循以市场需求为导向，充分利用现有资源、便于网络发展演进和方案切实可行的原则。
	3．电信工程
	电信传输网的地下管网统一规划、统一建设，新建道路应预留电信管线位置。
建立完善的电信管网及传输体系，使各局所及接入点间管道相互连通。	全区电信线路采用地埋光缆和电缆。
五、供热工程规划
	1．供热规划
	该项目地块供热由现状供热管线引入，沿六道江大街、道清大街（DN150、DN250、DN300）、下甸子路（DN150、DN200）、兴盛大街敷设（DN100）规划


给水管线，可以满足该地块的供热需要。
2．供热工程规划目标
集中供热普及率近期达到70%，远期达到90%以上。
六、 环卫工程规划
（一）环卫现状
现状本区内生活垃圾处理不成系统，对环境有一定污染。
（二）转运方案
规划本区内各用地设置垃圾收集点，生活垃圾采用袋装化和密闭式垃圾屋的收集清运方式，由环卫车辆将垃圾由小型密闭式收集站运至垃圾转运站，然后运至垃圾处理场处理，生产垃圾由企业联系有资质的垃圾处理单位进行处理。
（三）环卫设施
1．垃圾站布局规划
本区内服务半径不超过 70m 设置一处小型密闭式垃圾收集点2．废物箱
废物箱按照干路100-200m，支路200-400m 的设置间隔要求布置。
第十章	地下空间利用规划
	本地块地下空间在满足项目使用功能的情况下可合理布置。规划本项目地下人防设施可结合各地块具体情况进行建设。
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能源供应系统（特别是电力系统）、信息情报系统。重点加强消防、抗震、人
	第十一章
	综合防灾规划
	防工程建设。

	一、综合防灾减灾体系规划
	
	二、抗震规划

	1．发展目标
	
	依据上位规划项目场地为抗震设防烈度为 6 度区，在进行地震安全性评




坚持“预防为主”，按照“平战结合、平灾结合”的原则，运用科学的管理手段，依靠先进的科技水平及社会防范措施，加快建立和健全本区综合防灾减灾体系，提高整体防灾抗毁和救助能力，确保规划区域安全。
	2．综合防灾减灾体系建设
	加强政府对本区安全的综合协调、社会管理，改革管理体制，建立长效机制，建设现代化综合防灾减灾体系。加强组织领导机构建设，统一组织、协调、指挥防灾减灾工作。
建立灾害监视、预测、预报、预警、指挥和救援等综合网络，完善综合防灾减灾规划和应急预案，保障应急物资储备与供应，全面提高救灾专业队伍的减灾救援能力，加强防灾减灾综合法律和规范系统建设。
按照统一协调、属地管理和分级管理的原则，各类灾害防治主管部门应健全相应的灾情监视、预报、预警、信息、指挥和救援网络，完善防灾减灾规划和针对不同程度灾情的应急预案和设施建设，建立公共突发事件应急处理体系，减少公共突发事件对社会的影响，降低损失。积极开展防灾减灾宣传教育活动。
	本区内应形成适于避灾、抗灾、救灾和防灾的总体布局结构，提供良好的系统防灾环境。健全本区的生命线工程系统，包括交通运输系统、水供应系统、


价工作后，按地震安全性评价结果进行抗震设防方可建设。一般建设工程按区划图或地震小区划提供的抗震设防要求进行抗震设防，选址应尽量避开地震断裂带和砂土液化区；重大建设工程、易产生严重次生灾害工程应进行地震安全性评价工作，并按地震安全性评价结果进行抗震设防。
三、消防规划
	本着“预防为主、防消结合、远近结合”的方针，加强城区公共消防基础设施，提高火灾抵御能力为重点，统一规划消防指挥中心，消防站、消防给水、消防车通道、消防通讯网。地块东侧J地块为消防用地，负责本区域的消防安全工作。
四、防洪规划
本项目地块北侧浑江的防洪标准为20年一遇。
第十二章 环境保护规划
一、环境质量目标
大气环境质量达到《环境空气质量标准（GB3095-2012）》中的二级标准，烟 控 区 覆 盖 率 达 100% ；水 域 环 境 质 量 控 制 在《 地 表 水 环境 质 量 标 准（GB3838-2002）》中的Ⅳ类标准以内，生活污水处理率达到
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100%；声环境执行《 声 环 境 质 量 标 准 （ GB3096-2008 ）》 和 《 社会 生 活 环 境 噪 声 排 放 标 准（GB22337-2008）》，达标区覆盖率达到100%。固体废弃物实现无害化、减量化、资源化和效益化，垃圾无害化处理率达到100%。
二、水环境规划
实施雨、污分流，污水收集后统一送入污水处理厂，处理达标后排放。 禁止排放有毒、有害液体、禁止随意倾倒生活垃圾、旅游垃圾和粪便等废弃物。禁止使用剧毒、高残留农药。
三、大气环境规划
推广使用天然气、电能、太阳能等清洁能源，改善大气环境质量。控制机动车 废气排放，逐步使用无铅汽油等清洁燃料。加强对在用机动车的排气监督检测、维 修保养和淘汰更新工作；鼓励使用低油耗、低排放车型，积极发展清洁燃料车。控制道路和工地施工扬尘。治理工业粉尘、扬尘，减少无组织排放，提高粉尘
治理和回收效率。加强绿化建设，消除裸露地面，充分发挥植被对空气的净化作用。
四、 声环境规划
	对社会生活、建筑噪声加以控制。通过严格管理加以控制，提高环境意识，限 制施工噪声时间、周期等。 加强车辆管理、限制交通噪声。


五、固体废弃物污染防治规划
	固体废弃物实行袋装分类收集。建立生活、生产垃圾收集、清运、无害化处理机制，减少固体废弃物的污染。
第十三章	规划实施机制与措施
一、规划实施机制
	（一）开发思路
	通过城市功能的配置和城市环境的塑造，提升村镇的凝聚力。利用政策调控，通过在财政、税收、审批流程等方面提供优惠政策，鼓励和吸引当地和全国的商家、企业、服务行业进驻。
	（二）开发措施
	开发与建设并举，强调市场运作，通过经济杠杆及土地项目运作等方式带动周边地块的投资建设。基础设施建设与政策的优惠带来土地升值，使土地价值进一步提升，推动周边房地产及其它项目的开发与建设，使城市建设与开发逐渐形成良性循环，加快建设进程。
（三）处罚措施
对规划范围内违反规划的建设行为将按下列方式进行处罚。
	1.开发建设者违反规定的由城乡规划主管部门按照《中华人民共和国城乡规划法》的条款规定进行处理。
	2.城乡规划管理部门违反规定且造成后果者，应依据《中华人民共和国城乡规划法》的有关条框或行政诉讼法的有关条款给予处理。
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	二、实施措施
（一）实施原则
	流边界等进行适当调整，但调整后应保证原面积不变。
2．调整程序




规划范围建设依据可持续发展的原则，坚持“统一规划、统一征用、统一整治、统一出让、统一管理”的方法，现实与目标结合，保证规划具体落实和有效实施。
（二）公共参与
	1．广泛宣传
	将本规划成果通过多种渠道在市民中广泛宣传，使规划深入人心，使按规划建设城市成为广大市民的共识。
	2．市民监督
	本规划成果规划过程中，应将规划公示、市民参与纳入必须的工作程序，通过市民监督以保障规划的实施、保障规划的公平性与公证性。
	（三） 规划调整
	在规划地块建设过程中，控规方面会涉及方方面面的调整。规划主管部门应建立相应的规划调整机制，对控规的实施进行不断地跟踪，根据实际需要并符合一定的程序进行适当的调整，以使其更符合实际。
1．调整级别
规划调整分为重大调整和一般调整两类。
	重大调整包括用地性质大类和中类变更、配套设施变更、高度控制变更、“四线”变更（红线、蓝线、绿线、黄线）、地块强制性控制指标变更等。
一般调整包括用地边界微调。用地边界可以根据实际产权边界、道路和河


	规划地块指标调整时，受其影响的相邻地块或与其用地性质相同的地块指标应相应调整，同时应对调整的必要性做分析性论证。
规划地块指标调整时，应同时征求规划地段利害关系人的意见，并向原审批机关提出专题报告，经原审批机关同意后，方可编制修改方案。修改后的方案应依法定程序报批。
	重大调整，需要进行相关分析论证，提交相应技术报告，经专家论证和规划主管部门核准后，方可进行。
一般调整，应经规划主管部门核准后方可进行。
所有调整，均需进行公示，规划主管部门应根据公众意见进行最终决策。
	（四） 其它规定
	本规划用地开发建设时，除规划建设用地外，其它用地全部保留现状。需要开发的建设用地应按照规划的建设情况进行征用。
三、实施建议
1.本规划经批准后，六道江镇人民政府应予以公布。
	2.规划范围内的土地利用和各项建设必须符合本规划，服从规划管理。规划范围内的建设工程选址和布局必须符合本规划。
	3.任何单位和个人必须服从六道江镇人民政府根据本规划做出调整用地决定，不得占用道路、广场、绿地、压占地下管线进行建设。
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4.强化城市建设宏观控制，进一步深化规划。加强修建性详细规划和
城市设计的编制管理。
5.加强规划法制建设，完善法律体系，以法治进行城市规划、建设和管
理，提高规划的法律地位，严格查处违法占地和违法建设行为，保证本规划的
实施。
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附件1：
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